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2. INTERVJU

PROJEKT WEB STECAJEVI

Mario Vukelié, dipl.iur.oec.,
sudac, Visoki trgovacki sud
Republike Hrvatske

Gospodin  Mario Vukeli¢ sudac je
Visokog trgovackog suda Republike
Hrvatske. Nakon steenih diploma
diplomiranog pravnika i ekonomista u
Zagrebu, cjelokupni radni staz wu
trajanju od 25 godina ostvario je u
trgovackim sudovima. Clan je radne
skupine za pregovore Republike
Hrvatske s EU- poglavlje Pravosude i
temeljna prava.

Predstavnik je Republike Hrvatske u
,european  Commission for the
Efficiency of Justice — CEPEJY, i €lan
,international Insolvency Institute® -
neprofitne medunarodne organizacije

vodecCih  ste€ajnih  stru€njaka iz
Cetrdesetak zemalja. PredavacC je na
mnogim konferencijama,
savjetovanjima, seminarima i

izlaganjima, te je objavio mnogih
strucnih radova.

Na Visokom trgovackom sudu RH osim
sudacke duznosti obavlja i poslove
voditelja Sluzbe za informatiku. Uz web
stranicu suda, kreirao je i informaticki
sustav pretrazivanja sudske prakse
Visokog trgovackog suda RH. Autor je i
urednik web stranice o ste€ajevima.

Sudjeluje i u projektu Integriranog

upravljana sudskim predmetima
(ICMS) Kkoji provodi Ministarstvo
pravosuda, a suraduje i u viSe

projekata Svjetske banke.

Predstavite nam Vas projekt
osmisljavanja, stvaranja i pokretanja
web stranice o  ste€ajevima
(www.sudacka-mreza.hr/stecaj ili
www.vtsrh.hr)

Razlozi pokretanja ove web stranice
sasvim su praktiCne naravi. Ideja je
bila, na jednom mjestu, objaviti sve
oglase iz svih steCajeva, omoguditi
njihovo javno i besplatno pretrazivanje,
objaviti ¢im vise podataka o prodaji, te
kupcu omoguciti njihovu provjeru.

Oglasi o prodaji imovine u steCajevima
su se naj¢eSc¢e objavljivali u dnevnim
novinama. Informacije o prodaji stoga
su dijelile sudbinu dnevnog lista —
trajale su jedan dan i nerijetko nisu
dolazile do veceg broja potencijalnih
kupaca. Stoga sam Internetom
nastojao premostiti taj problem pa je
ovakva specijalizirana web stranica
bila logi¢no rjeSenje.

Oglasi o prodaiji, iako bitan, samo su
jedan od brojnih sadrzaja ove web
stranice. Web stranica steCaj sadrzi i
opc¢e podatke o trgovackom sudovanju
i steCajnim postupcima, sve tekstove
steajnih i drugih povezanih zakona,
kao i niz struénih radova s podrucja
steCaja. Kolege suci i profesori
odazvali su se pozivu na suradnju i
besplatno nam ustupili svoje radove.
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Time ova web stranica dobiva i struéne
te znanstvene reference.

Ovakvu suradnju planiramo proSiriti i
na medunarodnom planu suradujuci sa
struCnjacima Medunarodnog ste€ajnog
instituta, Svjetske banke i drugih
srodnih institucija. Upravo su u tijeku
prijevodi dijela web stranice na
engleski, a nadam se i skorom
prijevodu novog Ste€ajnog zakona.

Uskladenost domacdeg  Stecajnog
zakona sa medunarodnim standardima
i efikasnost njegove provedbe,

preduviet su povecCanja stranih
ulaganja, pristupu EU, a pridonose i
kredithom rejtingu zemlje. U
okolnostima otvorenog  trziSta rast
broja medunarodnih steCajeva je
nezaobilazna Cinjenica.

Na web stranici je objavljen i
sistematizirani, cjeloviti pregled do
sada objavljenje sudske prakse
Visokog trgovackog suda koja se
odnosi na steCajne postupke od 1994.
godine do danas. Objava sudske
prakse na Internetu predstavija u biti
informaciju kako je o pojedinim
pravnim pitanjima ve¢ sudeno u drugim
predmetima i jedan je od temelja
pravne sigurnosti.

U odnosu na gradane, to je u
doslovnom smislu konkretizacija
proklamiranih nacela transparentnosti i
ekonomicnosti sudskih postupaka te
dostupnosti sudstva. U odnosu na
struku: suce, odvjetnike i pravnike
opcenito, informacija o recentnoj
sudskoj praksi predstavlja osnovnu
pretpostavku njezinog ujednacavanja.

Ideja o nastavku web stranice
rodena je 2000. godine. Sto je
utjecalo na duzi vremenski period
od pocetne ideje do faze provedbe
te pocetka web stranice s radom?

lako sam za web steCaj odmah dobio
podrsku mnogih kolega, zbog tehnickih

i financijskih teSkoc¢a realizacija mog
projekta uslijedila je tek prosle godine.

Web stranica je realizirana uz podrsku
Ministarstva pravosuda RH te uz
pomo¢ medunarodnih donacija koje je
prikupila nevladina udruga Sudacka
mreza koja je za web stranicu pruzila
punu tehnicku i informaticku podrsku.

Za ovu web stranicu i druge
informatiCcke projekte na Visokom
trgovackom sudu RH, uz dio radnog
posvetio sam i mjesece svog
slobodnog vremena. Osim pohvala bilo
je 1 nerazumijevanja zasto se kao
sudac uopce bavim informatikom. Ali u
kreiranju informati¢kin programa za
sudove odlu¢nu ulogu moraju uz
informati¢are imati upravo suci. Iz vrlo
oCitog razloga: jer najbolje poznaju
probleme sudova. Ovo istiCem i radi
ve¢ zapocCetog provodenja projekta
Integriranog upravljana sudskim
predmetima (ICMS) koji je jedan od
kapitalnih projekta reforme pravosuda
u cjelini i koji ¢e uskoro u bithome
promijeniti nacin funkcioniranja
cjelokupnog pravosuda.

Opisite nam postupak prodaje
imovine drustava u stecaju.

SteCajni zakon detaljno propisuje
postupak prodaje imovine u ste€ajnim
postupcima. Odluku o unov€enju
imovine steajnog duznika u pravilu
donose vjerovnici na izvjeStajnom
roCiStu. Skupstina vjerovnika ovlastena
je odluciti o naCinu unov€enja imovine
ste€ajnog duznika, a stecajni upravitelj
duzan je drzati se te odluke.

Mnogi prigovori, ponekad i opravdani,
upuceni su na postupak prodaje
steCajne mase. Pri tome je obrazac
gotovo  tipian: prodavatelju je
polu€ena kupovnina preniska, a kupcu
isplacena cijena previsoka. Negdje
izmedu toga se najCeSCe nalaze i
nezadovoljni vjerovnici koji u pravilu
oCekuju veci postotak namirenja svojih
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potrazivanja pa sumnjaju u regularnost
postupka prodaje.

Procjena vrijednosti imovine, te Cesto
znatna razlika izmedu procijenjene
vrijednosti i

i cijene postignute prodajom, Cesto je
toCka prijepora izmedu vjerovnika i
ste€ajnog duznika na Celu sa stecajnim
upraviteljem.

Nerijetko je nazalost postignuta
prodajna cijena znatno niza od
procijenjene vrijednosti. Neovisno o
svim metodama procjene vrijednosti
imovine (knjigovodstvenim,
financijskim, matematickim,
dinamickim), procjene vjeStaka ili
ste€ajnog upravitelja, moze se reci da
je u sustini trzna vrijednost neke
imovine ona cijena koja je postignuta
prodajom stvari na trziStu. Ona moze
biti veéa, Sto je rjede, ili manja (Sto je
nazalost CeS¢i slucCaj) u odnosu na
procijenjenu vrijednost.

U odnosu na unovCenje imovine
steCajnog  duznika, neovisno o
cjelokupnom pravnom sustavu i
SteCajnom zakonu odlu€ujuci je zakon
ponude i potraznje. Na njega medutim
ne moze utjecati niti zakonodavac, niti
steCajni upravitelj, niti steCajni sudac.

Naravno sve ovo pod pretpostavkom
da je postupak prodaje obavljen u
skladu s pravilima struke i paznjom
dobrog gospodarstvenika, uz primjenu
svih zakonskih odredaba koje se
odnose na prodaju u stecaju.

Moze I|li se povuéi usporednica
izmedu stecajeva i kriznog
managementa?

Krizni menadzment je svakako vazan
element  steCaja. Nerijetko  se
zaboravlja da se steCajni postupak
provodi radi namirenja vjerovnika
stecajnog duznika unovéenjem
njegove imovine i podjelom prikupljenih
sredstava vjerovnicima.

Tako je zakonodavac odredio ve¢ u
drugom clanku Ste€ajnog zakona. To
je, dakle, propis. Kao izuzetak, u nekim
situacijama tijekom steCajnog postupka
moze se provesti i steajni plan, tzv.
preustroj, radi odrzavanja djelatnosti
steGajnog duznika. Cesto se pod
parolom brige za radnike, pravno i
ekonomski  potpuno  neutemeljeno
govori 0 programiranim steCajevima.
Unaprijed se obecéava preustroj kojim
Ce se ozdraviti steCajni duznik i
saCuvati radna mjesta. A na sudu i
steCajnom upravitelju je samo da to
provedu. Kao da se to nije moglo
ucCiniti tijekom redovitog poslovanja,
kao da je za to bilo potrebno Cekati
steCaj i kao da o tome ne odluCuju
vjerovnici.

Velika trgovacka drustva u pravilu su
odlazila u steaj nakon duge agonije
insolventnosti (nerijetko s blokadom
raCuna duzom od godine  dana),
nekretninama optere¢enim hipotekama
banaka, sa zastarjelom opremom,
izgubljenim trziStem i nakon Sto su
vodeci struCnjaci ve¢ napustili tvrtku.
Zaboravlja se da takav steCajni duznik
svojom insolventnoséu [
neizvrsavanjem  preuzetih  obveza
izravno oS$te€uje  svoje vjerovnike,
medu kojima su i radnici. Jedan od
zadataka stecajnog postupka je takvog
duznika blagovremeno ukloniti iz
pravnog i gospodarskog prometa.

Vjerovnici izbjegavaju pokretati ste€aj
svojih duznika. Ne znam ni za jedan
slu€aj primjene ¢l.626.st.2.ZTD-a koji
odreduje  duznost te kaznenu
odgovornost za &lana uprave koji ne
predloZi otvaranje steCajnog postupka
u slu€aju nastanka stecCajnih razloga. |
Clankom  39. SteCajnog zakona
propisana je osobna odgovornost
vjerovnicima za Stetu koju im prouzro i
uprava trgovackog drustva propustom
svoje  duznosti za  podnoSenje
prijedloga za otvaranje stecajnog
postupka najkasnije dvadeset jedan
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dan od dana
nesposobnosti za placanje.

nastupanja

Kako se imenuju ste€ajni upravitelji
po novom Ste€¢ajnom zakonu?

SteCajnog upravitela za odredeni
steCajni postupak rjeSenjem imenuje
ste€ajni sudac. Moze se imenovati
fiziCcka osoba koja ima visoku strucnu
spremu, polozen struéni ispit za
steCajnog upravitelia te se nalazi na
listi steCajnih upravitelja koju utvrduje
ministrica pravosuda. Pod tim uvjetima
za steCajnog upravitelia moze biti
imenovan i odvjetnik.

Prigodom imenovanja potrebno je
voditi rauna o tome da upravitel
raspolaze potrebnom struénosScu i
poslovnim iskustvom potrebnim za
vodenje tog odredenog ste€ajnog
postupka.

Skupstina vjerovnika mozZze medutim
umjesto steCajnog upravitelja kojeg je
imenovao steCajni sudac izabrati
drugog steCajnog upravitelja koji ne
mora biti na listi steCajnih upravitelja.

Koji ¢e biti rezultati rada web
stranice? Postoje li ve¢ planovi za
nadogradnju sadrzaja?

Ova web stranica na jednom mjestu
omogucéuje  sveobuhvatan pregled
imovine koja se prodaje u svim
ste€ajnim postupcima u Hrvatskoj,
dakle objavljuje ukupnu ponudu.
Podatke o prodaji moguce je
pretrazivati prema wvrsti i vrijednosti
imovine, prodavatelju, geografskom
podrucju gdje se predmet prodaje
nalazi, kao i u odnosu na sud pred
kojim se steCajni postupak vodi.
Tekstovi objavljenih oglasa sadrze
vrijeme, mjesto, nacCin prodaje i
placanja. Rezultat bi trebao biti bolja
prodaja, a time i veCe namirenje
vjerovnika.

To je medutim i svojevrsni ste€ajni 'one
stop web-shop'. Po prvi puta, kupac na
jednom mjestu, u realnom vremenu
moze iz mjerodavnih izvora provjeriti
sve najvaznije podatke iz oglasa o
prodaji jer je oglas na web stranci
linkovima povezan s gruntovnicom,
katastrom, sudskim registrom
trgovackih drusStava kao i vlastitom
bazom podataka o  steCajnim
upraviteljima i sudu pred kojim se vodi
steCajni postupak. To znaCi da mozete
sami provjeriti podatke o vlasniStvu i
posjedu stvari, o vlasniku stvari, a to je
tvrtka u ste€aju i o prodavatelju kojeg
predstavlja steCajni upravitelj. Time
smo na jednom ekranu elektronskim
putem funkcionalno povezali i objedinili
segmente  e-pravosuda  Hrvatske:
gruntovnicu, katastar i registar
trgovackih drustava, te dodali baze
podataka o steCajnim upraviteljima i
sudovima.

Uz oglase Zelimo objaviti i niz priloga
vezanih uz predmet prodaje kao:
izvatke iz zemljiSnih knjiga i katastra,
gradevinske nacrte, fotografije,
procjene vrijednosti, vijeStaCke nalaze i
slicno. Naglasio bih da je i objava
oglasa i priloga potpuno besplatna, pa
oglaSavanje ne predstavlja troSak
ste€ajnog postupka, veC povecava
mogucnost naplate vjerovnika.

Za odrzavanje i razvoj te realizaciju
druge faze ove web stranice potreban
je odgovarajuc¢i fond radnog vremena
kojim za sada ne raspolazem. U planu
je objavljivanje svih javnih priopcenja
namijenjenih  sudionicima stec€ajnih

postupaka. To su  primjerice
informacije o otvaranju i zaklju€enju
ste€ajnih postupaka, pozivi

vjerovnicima za sudska rocCiSta i sl.
Posebno mjesto zauzima ,on line
drazba“ koja bi omogucila nadmetanije i
prodaju nekretnina i pokretnina putem
Interneta uz potpunu kontrolu suda te
dostupnost i transparentnost drazbe.
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Ukratko, ovom web  stranicom
nastojimo pridonijeti kvaliteti
sudovanja, te u praksi ostvariti

proklamirana nacela
transparentnosti i
sudskih postupaka.

javnosti,
ekonomicénosti

3. STATISTIKA

3.1. Prosjek trazenih cijena nekretnina u prodaji — travanj 2007.

prosjecna cijena raspon cijena
EUR/m? EUR/m?
ZAGREB
stambeni prostor
stanovi 2.118 1.013 -4.235
kuée 1.814 452 - 6.875
poslovni prostor
uredi 1.764 840 — 2.500
lokali 1.920 736 — 5.000
poslovne zgrade 1.292 618 - 2.476
OBALA
stambeni prostor
stanovi 1.876 998 — 5.263
kuce 1.745 480 - 10.869
poslovni prostor 1.621 555 — 4.605
turisticki objekti 2.002 750 - 4.837

Prosjeci se izraunavaju prema trenutnoj ponudi Burze nekretnina d.o.o. koju moZete vidjeti na
www.burza-nekretnina.com

3.2. Statisticka priopéenja Drzavnog zavoda za statistiku iz podrucéja
gradevinarstva

|lzdane gradevinske dozvole u veljaCi 2007.

U velja¢i 2007. izdane su 1.122
gradevinske dozvole, Sto je za 8,9%
viSe u odnosu na veljacu 2006.

Ukupan broj izdanih gradevinskih
dozvola u razdoblju od sije¢nja do
veljace 2007. priblizno je na razini
istog razdoblja 2006.

U veljaci 2007:

- prema vrstama gradevina, 89,8%
dozvola izdano je za zgrade, a 10,2%
za ostale gradevine

- prema vrsti gradnje, 76,8%
dozvola izdano je za novogradnju, a
23,2% za rekonstrukcije.

Prema izdanim gradevinskim
dozvolama u veljaci 2007,
predvidena je gradnja 1.927 stanova
s prosjeénom povr§inom 86,3 m?Z.
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